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Nos Gltimos 50 anos todas as actividades
econdmicas sofreram profundas. altera-
Goes, consequéncia da evolugao tecnols-
gica, das necessidades dos consumidores,
da liberalizagdo do sistema financeiro e
das condigdes da oferta e da procura, Des-
de o aparecimento da televiséo, nos anos
50, 0 pais foi deixando e ter as actividades
primérias como suporte da economia, para
acentuar uma progressiva industrializagdo
& mais tarde, 0 advento dos servigos.

Pelo caminho, a agricultura, as pescas,
aindistria quimica, a metalomecénica pe-
sada, e muitos outros sectores foram redu-
zindo de actividade, em volume de nego-
cios, em nimero de empregados e no seu
contributo para o PIB

Pelo contrério, outros foram crescendo,
como séo os casos da banca, dos seguros,
da energia e, nos ltimos anos, da informa-
tica e das telecomunicagges. Alguns mais
tradicionais, como o os téxteis e calgado
sofreram modificagdes para responderem
ao0s novos desafios da competitividade,
com aplicagdo de novas tecnologias e no-
vos modelos de arganizag@o e gestao.

€ no sector imabilidrio?

Apesar de alguns periodos menos posi-
1ivos, como em meados dos anos 80 e no
inicio da década de 90, o sector da promo-
G0 imobiliéria sempre conheceu um per-
manente crescimento. Se no passado as
condicionantes resuftavam da limitagao ao
acesso ao crédito, Nos anos 90 este aspec-
tofoi liberalizado, e a redugao das taxas de
juro, ao passar de 20 para 4 %, permitiu um
enorme crescimento da procura.

Apesar do significativo aumento da ofer-
ta ndo se verificou a redugdo dos pregos,
antes pelo contrério. Para isso contribui-
ram dois factores, a auséncia de mercado
de arrendamento e a transformagao do
prego da habitagéo em 200 ou 300 suaves
prestagdes mensais.

Julgo que estamos a viver o fim de um
modelo de crescimento que se esgotou, e
por isso, também este sector esté a sofrer
alteragdes e dificuldados semelhantes as
vividas por outros. A promogao imobiliaria,

com as devidas excep-
gGes, manteve-se como
sempre foi, tendo evoluido
muito pouco.

Sio as dificuldades dos
mercados, os periodos di-
tos das vacas magras que
obrigam s reformas, as
quais, pelo contrério, nao
sdo implementadas em
viente de comodidade
perante a procura facil e
pouco exigente.

0 facil acesso  activi-
dade imobiliaria, a reduzi-
da percentagem de capi-
tais proprios face ao valor
do produto, o reduzido in-
vestimento no projecto e
nas novas tecnologias, a
baixa formagéo de muitos
dos agentes e a pouca
exigéncia da procura, sio
factores que caracteriza-
ram o sector.

As condigdes da pro-
cura diminuiram e a oferta
em algumas zonas parece
excessiva. Existem om Portugal mais do 5
milhges de fogos, dos quais 36 para resi-
déncias permanentes, tantas quantas as
familias. Os Planos Directores Municipais
contemplam volumes de construgdo que
satistazem as necessidades de cerca de 35
milhes de habitantes. A entrada em vigor
o novo Imposto Municipal sobre Iméveis
e da Lei do Arrendamento iré a médio prazo
dinamizar o arrendamento e contribuir para
acolocagao no mercado de dezenas de mi-
hares de fogos que se encontram devolu-
tos. A nova regulamentag@o técnica, como
sio 0s casos dos projectos de regulamen-
tos das Caracteristicas do Comportamento
Térmico e da necessidade da Certificaéo
Energética dos Edificios, o Comportamen-
to Aciistico, os Eurocédigos, a Protecgao
Contra Incéndios e o Regulamento Geral
de Edificagdes Urbanas, iré impor exigén-
cias da qualidade e de conhecimentos téc-

nicos mals especializados para o projecto
& construgao,

A protecgdo do ambiente e as disposi-
gBes que deverdo garantir a construgdo
sustentavel, bem como uma maior aten-
¢do aos critérios objectivos de qualidade
e maior exigéncia dos consumidores, com-
pletam o quadro de alteragdes que impli-
cardo uma selecg@o natural, uma maior
profissionalizagéo dos promotores e uma
espocial atengao és vertentes da qualida-
de objectiva

0 sector da construgao civil e em par-
ticular a actividade imobilidria ndo pode
perder esta oportunidade de mudanca, pa-
ra uma construgéo em ambiente e mercado
mais sustentével @ com uma nova imagem
perante os consumidores.
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