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Introducao

Metodologia

Nas ultimas duas décadas, observa-se um notavel crescimento no desenvolvimento e investigacdo em Sistemas de Gestéo Territorial para fins

economicos, sociais e ambientais, sistemas e modelos conceptuais que vao além da representacédo bidimensional (2D), expandindo-se para

abranger uma perspetiva tridimensional (3D) do ambiente geoespacial. Neste contexto, visando uma padronizagéo internacional, surgiu a Land

Administration Domain Model (LADM) em 2012, estabelecida através da norma ISO 19152.

A LADM enfatiza a importancia do registo de informacdes sobre as propriedades imobiliarias, tanto publicas como privadas, incluindo

devidamente ndo somente 0s aspetos visiveis a superficie terrestre, mas também as componentes abaixo e acima dela, vinculando aspetos

legais como: os direitos, as responsabilidades e as restricdes do proprietario.

Portugal, embora ainda ndo tenha alcangado a implementacdo de um cadastro 2D abrangente que cubra todo o seu territorio, vem procurando

ha muitos anos cadastrar todas as propriedades rusticas do pais. Em 2017, um avanco significativo foi alcangado com a criagdo do Balcao Unico

do Prédio (BUPI), no entanto, observa-se que este sistema nao tem em vista a avaliagdo imobiliaria — mesmo para fins fiscais, que atualmente se

baseia no Valor Patrimonial Tributario, enfrentando desafios devido a baixa tributagcdo das propriedades rurais. Deste modo, surgiu a ideia, no

ambito do Programa Doutoral em Desenvolvimento Sustentavel da Floresta (PDDSF), da criacdo dum Sistema 3D de Informagéo que possa

suportar tanto os aspetos geométricos, legais, como os fiscais, com a vista a um Cadastro Territorial Multifinalitario.

As Figuras 1 e 2 representam alguns dos cenarios em que um sistema 3D de informacgao podera ser implementado numa area rural, como por

exemplo o caso das serviddes e restricdes. A Fig. 1 representa um gasoduto que pode ocupar um espaco tanto acima como abaixo da superficie

e a Fig. 2 simula duas torres e os cabos condutores de energia e/ou telecomunicagdes a limitar 0 espago tanto na superficie como acima dela.

Figura 1: Tubulagdo de um gasoduto numa propriedade rural. O contorno laranja identifica sua delimitagao
geoespacial. J& o contorno verde identifica uma servidao de uma area natural protegida.
Fonte: O autor, através de inteligéncia artificial
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Figura 2: O contorno azul identifica o espago de servidéo radioelétrica. Ja o contorno vermelho identifica uma vinha,
que por exemplo, podera vir a ser cadastrada como um prédio por um arrendatario e as demais partes da
propriedade pelo proprietario.

Fonte: O autor, através de inteligéncia artificial

Resultados esperados

Objetivos

Questdes de investigacao

Tendo em consideracgao investigagdes que tiveram por base a LADM-
VM (Buuveibaatar et al., 2023; Kara et al., 2020, 2021; Radulovi¢ et
al., 2023; Tomic et al., 2021; Xu et al., 2019), objetiva-se a criagao de
um sistema 3D de informac&o territorial multifinalitario que:

» Tenha como alicerce a LADM para assim possibilitar o
desenvolvimento do “Cadastro 3D” para os prédios rusticos em
Portugal;

* Integre as diferentes bases de dados existentes (AT, IRN, ICNF,
SRUP, SIP, etc.);

 Apartir das informacdes cadastrais e importantes informacoes
dos atributos da propriedade, definir, com base na LADM-VM e
possivel utilizagdo de algum modelo matematico a ser testado
durante a criagdo do modelo conceptual do projeto, o valor
patrimonial tributario do prédio rustico para fins publicos.

Sera possivel criar um sistema baseado em modelos de dados 3D
para armazenar e gerenciar informacdes geoespaciais e
alfanuméricas relacionadas com as propriedades rurais? Em
particular, sera possivel:

* Implementar um sistema integrado (Matriz Predial + Registo
Predial + Cadastro Geométrico + modelo de dados 3D)?

* Obter respostas sobre a valoracgao de propriedades, visando
uma maior equidade na determinagéo do VPT?

* Tal sistema podera cumprir 0s requisitos internacionais padrao
de registo de propriedades - como o INSPIRE e a LADM -
aplicados ao nosso caso de estudo ?

* Implementar um sistema WebSIG, para visualizagéo e
disseminagao da informacgao para os mais distintos utilizadores?

Este é um trabalho de investigacdo que se encontra ainda numa fase
inicial tendo incluido ja uma revisao bibliografica aprofundada
abordando topicos como: o cadastro 3D/LADM, a avaliagéo imobiliaria
e a respetiva area geografica (mormente, em zonas rurais).

Foram ja identificados os principais métodos a serem adotados,
incluindo a criagcdo do modelo conceptual, modelo fisico e a
disponibilizagao e visualizagao da informagéo 3D num WebSIG.

Deste modo, espera-se como resultado das futuras investigagdes, a
implementacéo de um protétipo dum sistema de Cadastro Territorial
Multifinalitario com as caracteristicas descritas. Pretende-se ainda
demonstrar a viabilidade de um tal modelo 3D de dados geoespaciais
e, comprovar a sua contribuigao para o progresso e aprimoramento do
sistema cadastral atual e de avaliagao imobiliaria dos prédios rusticos
do territorio portugués.
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